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Stamdata

Andelsboligforeningen Falstersgade 29A, 8000 Aarhus C
Adresse: Falstersgade 29A, 8000 Aarhus C

Antal andele: 10 andele fordelt fra stuen til og med 4. sal

Andelsboligforeningens navn

Andelenes starrelse:
Venstrelejlighederne er 57 kvm
Hgjrelejlighederne er 61 kvm

Erhvervsandele:Ingen

Lejere: 10-20 lejere - alt efter om der bor 1 eller 2 i hver lejlighed

Stiftelsesar: 2006

Bygningens opfarelsesar: 1931

Matrikelnumre:1829-a, Arhus bygrunde, ejerlejlighed nr. 1.

Kommunekode:751

Hjemmeside: falstersgade29a.andelsboligweb.dk

Kontaktpersoner

Her er telefonnumre/mailadresser pa centrale personer i foreningen:
Bestyrelsen treeffes kun pa email: bestyrelsen.falstersgade29a@gmail.com
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Andelsboligforeningen Falstersgade 29A

Vardigrundlag

Vardigrundlaget beskriver de vardier, som ligger til grund for faellesskabet i
vores andelsboligforening. Det viser, i hvilken retning vi gnsker, at faellesskabet
skal udvikle sig.

Udfyldes snarest efter diskussion pa kommende generalforsamlig.

Livet | foreningen

Her har vi samlet lidt information om os, der bor i

Andelsboligforeningens navn
og de ting, vi laver sammen.

Beboersammensatningen
Beboersammensaetningen er blandet, men med hovedvaegt af unge studerende.

Arrangementer og sociale aktiviteter

Af arrangementer og sociale aktiviteter har vi abning/lukning af haven hhv. i foraret og efteraret. Dette
har vi tradition for at gare en lgrdag eller sgndag, hvor alle hjeelper til med det praktiske, hvorefter vi
afslutter arbejdsdagen med feellesspisning og gl/sodavand.
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Andelsboligforeningens navn

Faelles faciliteter

Her | foreningen har vi en raekke falles faciliteter, som alle andelshavere
kan benytte.

Vi har nogle forskellige feelles faciliteter. | keelderen er der farst og fremmest mulighed for
cykelparkering. Derudover har vi ogsa feelles vaskemaskiner og terretumbler i keelderen samt tarrerum
med torrestativer.

Vi har en stor feelleshave, som vi deler med naboen Falstersgade 29B. Vi har dog hver vores bord/
baenkeseet, grill, liggestole osv. Vores grill og liggestole findes i vores skur i haven, hvor alt andet
derude ogsa er feelles. Selve haven er dog ikke delt op i forhold til at opholde sig der.

| udgangspunktet benytter vi kun vores egne havemgbler, men ved fest kan der gennem bestyrrelsen
rettes henvendelse til naboen om Ian af deres borde/baenkeszet.

Vi har en feelles haveorden med vores naboer, der bedes overholdt. Se haveorden pa hjemmesiden.

Det praktiske

Her kan du bl.a. laease om retningslinjer for brug af feellesarealer i foreningen, og
hvem du skal kontakte, hvis du har brug for en handvarker, skal overdrage din
andel eller har spgrgsmal vedrerende varmeaflasningen.

Retningslinjerne er neermere beskrevet i vores vedtaegter, husorden og general-
forsamlingsreferater.

Parkering

Der er ikke mulighed for privat parkeringsplads/bas. Dog er der en lang raekke kommunale
parkeringspladser lige uden for deren, som alle kan benytte sig af mod afgift for gaester og kabt
beboerlicens for boende pa vejen.

Affald

Affald sorteres efter de kommunale regler med hhv. restaffald, pap og papir samt glas, metal og plast.
Affaldsbeholderne er pa gaden teet pa opgangen.

Derudover kan man gratis bestille storskrald til afhentning. Se mere:
https://www.kredslob.dk/produkter-og-services/genbrug-og-affald/storskrald.
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Andelsboligforeningens navn

Fallesarealer

Feellesarealer benyttes i henhold til vores husorden, som findes pa hjemmesiden og ved indgangen.
Retningslinjer for brug af haven og grill ifm. fester omfatter information herom pa vores feelles
Facebookside 14 dage far afholdelse. Efter brug og senest dagen efter skal have og grill ryddes op og
rengares.

Rengering af feellesarealer - f.eks. keelderen, trappen osv. - udfares farste uge i hver maneden efter
en turnus, hvor de 5 forskellige rengaringsopgaver tildeles hver etage. Dette meldes ud p& Facebook.
Udfarlig opgave beskrivelse forefindes pa hjiemmesiden.

Vinduer i feellesarealer poleres profesionelt tre gange arligt. Information herom pa Facebook.

Snerydning

Hver lejlighed tildeles arligt 1-2 ugers snerydning i henhold til en plan. Snerydning omfatter udover
fortovet foran vores hus ogsa trapperne til opgangen og kaelderen. Derudover skal man salte efter
behov ogsa i tilfeelde af isslag, nar der ingen sne er. | tilfeelde af uheld grundet manglende snerydning
heefter lejligheden selv. Det er saledes IKKE foreningen der kan holdes ansvarlig.

Snerydningsplan og udferlig opgavebeskrivelse leegges pa vores feelles facebookside og haenges ved
indgangen, nar vinteren naermer sig.

Rygning
Det er kun tilladt at ryge udendgrs. Du er selv asvarlig for straks at bortskaffe cigaretskodder af
hensyn til bgrn og dyr i haven.

Fester og stgj
Fester varsles senest tre dage i forvejen pa Facebook. Forudses der meget larm skal bestyrelsen
underrettes herom saledes at relevante naboer ligeledes kan varsles.

| hverdagene skal der veere ro kl. 22 og i weekenderne kl. 24.

Husdyr
Det er ikke tilladt at have husdyr.
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Andelsboligforeningens navn

Arbejdsdage

Der holdes normalt arbejdsdag 2 gange om aret i forbindelse abning/lukning af haven. Alle er
forpligtede til at deltage i disse arbejdsdage, der varsles god tid i forvejen pa Facebook.

Opbevaringsmuligheder

Alle lejligheder har et keelderrum i keelderen, som kan lases med haengelds. Andelsejere er selv
ansvarlige for vedligehold af depotrum.

Fremlejebestemmelser

Andelshavere kan anmode bestyrelsen om fremleje. Man kan maksimalt fremleje i et ar. Bestyrelsen
godkender i henhold til bestemmelserne for fremleje i vedtaegterne.

Handvarkere

Alle forandringer - vedligehold og forbedringer - skal udfares handvaerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Der
skal altid benyttes autoriserede handvaerkere til alle elinstallationer og VVS-arbejde.

Foreningen anvender selv fglgende handvaerkere, der kender huset:
- Aarhus Harde Hvidevarer

- Hjerng Gustavsen VVS

- Frederiksbjerg El

Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til selv at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleeg og feelles forsygnings- og aflgbsledninger og bortset fra
udskiftning af vinduer og udvendige dare.

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal anmeldes
skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udfgrelse. Det kan fx besta i opsaetning af
er nyt kgkken eller bad. Anmeldelsen sker til bestyrlesen ved at angive hvilke forandringer der skal
ofretages og af hvilke handveerkere.
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Andelsboligforeningens navn

Overdragelse af andel

I henhold til foreningens vedtaegter er der bade en intern samt ekstern venteliste, hvor den
forstnaevnte har prioritet over den anden. Andelshavere kan opskrives til den interne venteliste uden
gebyr ved henvendelse herom til bestyrelsen.

Vand

Leverander: Aarhus Vand

Afleesning: TECHEM

Opkraevning: via andelsboligforeningen april/maj
Varme

Leverandgr: Kredslgb

Afleesning: TECHEM

Opkreevning: via andelsboligforeningen april/maj
Elektricitet

Man star selv for el og valg af leverandgr er valgfrit. Individual afleesning med levenrandgr.

TV
Man star selv for TV og valg af leverander er valgfrit.

Internet
Man star selv for internet og valg af leverandgr er valgfrit.

Telefoni
Man star selv for telefoni og valg af leverandgr er valgfrit.
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Andelsboligforeningens navn

Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.
Det vil sige, at alle storre beslutninger traeffes pa generalforsamlingen.

Generalforsamlingen er din mulighed for at fa indflydelse pa udviklingen og drif-
ten af foreningen, og her du har mulighed for at mgdes med bestyrelsen og de
ovrige andelshavere for at udveksle synspunkter.

Det er ogsa pa generalforsamlingen, at bestyrelsen valges.

Alle bestemmelser vedrorende generalforsamlingen er beskrevet i vores
vedtaegter.

Hvornar afholdes den arlige generalforsamling?

Den ordineere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlgb dvs
typisk i april eller maj maned.

Hvem kan deltage pa generalforsamlingen?
Ejere og lejere af/i hver lejlighed kan deltage.

Hvem har stemmeret?

Ejeren af hver lejlighed har stemmeret.

Dog kan en fuldmagt laves, hvis det f.eks. er foreeldrekgb og man gnsker at give stemmeretten til ens
barn som lejer sig ind i lejligheden. Bestyrelsen forbereder fuldmagtsskemaer, der kan anvendes til
formalet.

Sarlige forhold vedrgrende generalforsamlingen

Vores generalforsamling afholdes typisk i vores eget hus i en af lejlighederne og samtidigt med
generalforsamlingen for ejerforeningen. Revisor deltager typisk.
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Andelsboligforeningens navn

Bestyrelse og udvalg | foreningen

Bestyrelsen valges af andelshaverne pa den arlige generalforsamling. Bestyrel-
sen varetager den daglige ledelse af foreningen og opgaverne kan omfatte over-
dragelser, kontakt til handvaerkere, afholdelse af generalforsamling m.m.

Generalforsamlingen kan desuden bemyndige bestyrelsen til en raekke
ekstraordinaere opgaver. Det kan vaere indhentning af tilbud pa storre renove-
ringsopgaver, omlagning af foreningens lan og ivaerksattelse af forskellige
storre projekter.

Formand for bestyrelsen
Mette Georgi

Medlemmer af bestyrelsen

Hvis bestyrelsesmedlemmerne internt har fordelt ansvarsomrader mellem sig, kan de beskrives her.
Varetager | alle opgaver i feellesskab, er det ogsd muligt at anfare det her.

Mette Georgi: star for salg og keb af lejligheder, hjemmesider, foreningens bog
Laura Nim: star for vicevaertsopgaver, vinduespolering, kloakforhold
Andreas Simonsen: kasserer

Cecilie Lodberg: star for renggringsplan, snerydningsplan, greesslaningsplan
Suppleanter til bestyrelsen

Nikoline Stgrup

Nina Thung

Bestyrelsens mader
Bestyrelsen holder mgde den fagrste uge i hver maned undtaget juli og december.

Kontakt til bestyrelsen
Bestyrelsen traeffes pa mail: bestyrelsen.falstersgade29a@gmail.com
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Andelsboligforeningens navn

Dagsordener og referater fra bestyrelsesmgader

Referater fra bestyrelsesmgderne findes pa hjiemmesiden under punktet “ for beboere” >
dokumenter". Referater leegges ogsa ud i Facebook gruppen.

Udvalg i foreningen

Der er pt. ingen seerlige udvalg i foreningen udover bestyrelsen.
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Andelsboligforeningens navn

Regnskab og ekonomi

Foreningens regnskab og gskonomi er relevant for alle i foreningen, og derfor har
vi samlet nogle centrale oplysninger nedenfor.
Yderligere oplysninger kan findes i regnskabet og i foreningens vedtagter.

Foreningens bankforbindelse

Navn: Djurslands Bank
Adresse: l\lgrrnpnﬁ' Q’ 8000 Aarhus

Foreningens driftskonto

Reg.: Kontonr.:

Betaling af boligafgift skal senest veere pa foreningens konto:

den 1. i hver maned

Regnskabsaret

1. januar til 31. december.

Revisor
Adresse:
Telefonnummer:
Kontaktperson: Ja@rgen

Vurderingsprincip
Anskaffelsessum pr m2

Foreningens lan
Se arsregnskab

Haftelse for falles gaeld
Fremgar af foreningens vedtaegter og lan.
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Andelsboligforeningens navn

Ejendommen

En andelsboligforenings primare formal er drift og vedligeholdelse af den
ejendom, som foreningen har til huse i. Nedenfor har vi samlet nogle fa vigtige
oplysninger om vores ejendom og vedligeholdelsen af den.

Yderligere oplysninger om ejendommen kan findes i vores vedtagter og pa

boligejer.dk.

Energimaerke
Energimaerkning C (2015-2022)

Drifts- og vedligeholdelsesplan
Vedligeholdelsesplan er udarbejdet i 2019.

Storre gennemforte renoveringer
De sidste 10 ar er gennemfgrt facaderenovering, keelderrenovering og isat toiletvinduer.

Planlagte renoveringer
Pt. er der ikke besluttet starre renoveringsprojekter, men et projekt vedr. toilet i keelderen afventer.

[12:12]



Skabelon udarbejdet 8/2012 af ABF.
Udfyldt af andelsboligforeningen.

Andelsboligforeningernes
Fallesreprasentation

Vester Farimagsgade 1, 8. sal
1606 KebenhavnV

TIf. 33 86 28 30

abf@abf-rep.dk
www.abf-rep.dk

Illustration: colourbox.com



	AB Adresse: Adresse: Falstersgade 29A, 8000 Aarhus C
	Antal: 10 andele fordelt fra stuen til og med 4. sal
	Andelens størrelse: Venstrelejlighederne er 57 kvm
Højrelejlighederne er 61 kvm
	Erhvervsandele: Ingen
	Lejere: 10-20 lejere - alt efter om der bor 1 eller 2 i hver lejlighed
	Stiftelsesår:  2006
	Bygningens opførelsesår:  1931
	Matrikelnumre: 1829-a, Århus bygrunde, ejerlejlighed nr. 1.
	Kommunekode: 751
	Hjemmeside:  falstersgade29a.andelsboligweb.dk
	Kontaktpersoner: Bestyrelsen træffes kun på email: bestyrelsen.falstersgade29a@gmail.com






	AB Navn: COSString{Andelsboligforeningens navn}
	AB Navn: Andelsboligforeningen Falstersgade 29A, 8000 Aarhus C
	Andelsboligforeningens navn
	Andelsboligforeningens navn
	Andelsboligforeningens navn
	Andelsboligforeningens navn
	Andelsboligforeningens navn
	Andelsboligforeningens navn
	Andelsboligforeningens navn
	Andelsboligforeningens navn
	Andelsboligforeningens navn
	Andelsboligforeningens navn
	Andelsboligforeningens navn
	AB Navn: Andelsboligforeningen Falstersgade 29A

	Værdigrundlag: Udfyldes snarest efter diskussion på kommende generalforsamlig.
	Beboersammensætningen: Beboersammensætningen er blandet, men med hovedvægt af unge studerende. 
	Arrangementer og sociale aktiviteter: Af arrangementer og sociale aktiviteter har vi åbning/lukning af haven hhv. i foråret og efteråret. Dette har vi tradition for at gøre en lørdag eller søndag, hvor alle hjælper til med det praktiske, hvorefter vi afslutter arbejdsdagen med fællesspisning og øl/sodavand. 
	Fælles faciliteter: Vi har nogle forskellige fælles faciliteter. I kælderen er der først og fremmest mulighed for cykelparkering. Derudover har vi også fælles vaskemaskiner og tørretumbler i kælderen samt tørrerum med tørrestativer. 



Vi har en stor fælleshave, som vi deler med naboen Falstersgade 29B. Vi har dog hver vores bord/bænkesæt, grill, liggestole osv. Vores grill og liggestole findes i vores skur i haven, hvor alt andet derude også er fælles. Selve haven er dog ikke delt op i forhold til at opholde sig der.



I udgangspunktet benytter vi kun vores egne havemøbler, men ved fest kan der gennem bestyrrelsen rettes henvendelse til naboen om lån af deres borde/bænkesæt.



Vi har en fælles haveorden med vores naboer, der bedes overholdt. Se haveorden på hjemmesiden.
	Parkering: Der er ikke mulighed for privat parkeringsplads/bås. Dog er der en lang række kommunale parkeringspladser lige uden for døren, som alle kan benytte sig af mod afgift for gæster og købt beboerlicens for boende på vejen. 
	Affaldssortering: Affald sorteres efter de kommunale regler med hhv. restaffald, pap og papir samt glas, metal og plast. Affaldsbeholderne er på gaden tæt på opgangen. 



Derudover kan man gratis bestille storskrald til afhentning. Se mere: https://www.kredslob.dk/produkter-og-services/genbrug-og-affald/storskrald. 
	Fællesarealer: Fællesarealer benyttes i henhold til vores husorden, som findes på hjemmesiden og ved indgangen.

Retningslinjer for brug af haven og grill ifm. fester omfatter information herom på vores fælles Facebookside 14 dage før afholdelse. Efter brug og senest dagen efter skal have og grill ryddes op og rengøres.

Rengøring af fællesarealer - f.eks. kælderen, trappen osv. - udføres første uge i hver måneden efter en turnus, hvor de 5 forskellige rengøringsopgaver tildeles hver etage. Dette meldes ud på Facebook. Udførlig opgave beskrivelse forefindes på hjemmesiden.

Vinduer i fællesarealer poleres profesionelt tre gange årligt. Information herom på Facebook.
	Snerydning: Hver lejlighed tildeles årligt 1-2 ugers snerydning i henhold til en plan. Snerydning omfatter udover fortovet foran vores hus også trapperne til opgangen og kælderen. Derudover skal man salte efter behov også i tilfælde af isslag, når der ingen sne er. I tilfælde af uheld grundet manglende snerydning hæfter lejligheden selv. Det er således IKKE foreningen der kan holdes ansvarlig.



Snerydningsplan og udførlig opgavebeskrivelse lægges på vores fælles facebookside og hænges ved indgangen, når vinteren nærmer sig.
	Rygning: Det er kun tilladt at ryge udendørs. Du er selv asvarlig for straks at bortskaffe cigaretskodder af hensyn til børn og dyr i haven.
	Fester og støj: Fester varsles senest tre dage i forvejen på Facebook. Forudses der meget larm skal bestyrelsen underrettes herom således at relevante naboer ligeledes kan varsles.



I hverdagene skal der være ro kl. 22 og i weekenderne kl. 24. 
	Husdyr: Det er ikke tilladt at have husdyr. 
	Arbejdsdage: Der holdes normalt arbejdsdag 2 gange om året i forbindelse åbning/lukning af haven. Alle er forpligtede til at deltage i disse arbejdsdage, der varsles god tid i forvejen på Facebook. 
	Opbevaringsmuligheder: Alle lejligheder har et kælderrum i kælderen, som kan låses med hængelås. Andelsejere er selv ansvarlige for vedligehold af depotrum.
	Fremleje bestemmelser: Andelshavere kan anmode bestyrelsen om fremleje. Man kan maksimalt fremleje i et år. Bestyrelsen godkender i henhold til bestemmelserne for fremleje i vedtægterne.
	Håndværker: Alle forandringer - vedligehold og forbedringer - skal udføres håndværksmæssigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Der skal altid benyttes autoriserede håndværkere til alle elinstallationer og VVS-arbejde.



Foreningen anvender selv følgende håndværkere, der kender huset: 

- Aarhus Hårde Hvidevarer

- Hjernø Gustavsen VVS

- Frederiksbjerg El
	Vedligeholdelse: En andelshaver er forpligtet til selv at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanlæg og fælles forsygnings- og afløbsledninger og bortset fra udskiftning af vinduer og udvendige døre. 



En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udførelse. Det kan fx bestå i opsætning af er nyt køkken eller bad. Anmeldelsen sker til bestyrlesen ved at angive hvilke forandringer der skal ofretages og af hvilke håndværkere.
	Overdragelse af andel: I henhold til foreningens vedtægter er der både en intern samt ekstern venteliste, hvor den førstnævnte har prioritet over den anden. Andelshavere kan opskrives til den interne venteliste uden gebyr ved henvendelse herom til bestyrelsen.
	Leverandør: Aarhus Vand
	Aflæsning: TECHEM
	Opkrævning: via andelsboligforeningen april/maj
	Leverandør_2: Kredsløb
	Aflæsning_2: TECHEM
	Opkrævning_2: via andelsboligforeningen april/maj
	Elektricitet: Man står selv for el og valg af leverandør er valgfrit. Individual aflæsning med levenrandør.
	TV: Man står selv for TV og valg af leverandør er valgfrit. 
	Internet: Man står selv for internet og valg af leverandør er valgfrit. 
	Telefoni: Man står selv for telefoni og valg af leverandør er valgfrit. 
	Generalforsamling - afholdelelse: Den ordinære generalforsamling afholdes hvert år inden 4 måneder efter regnskabsårets udløb dvs typisk i april eller maj måned.   
	Generalforsamling - deltagelse: Ejere og lejere af/i hver lejlighed kan deltage. 
	Generalforsamling - stemmeret: Ejeren af hver lejlighed har stemmeret. 

Dog kan en fuldmagt laves, hvis det f.eks. er forældrekøb og man ønsker at give stemmeretten til ens barn som lejer sig ind i lejligheden. Bestyrelsen forbereder fuldmagtsskemaer, der kan anvendes til formålet.
	Generalforsamling - særlige forholde: Vores generalforsamling afholdes typisk i vores eget hus i en af lejlighederne og samtidigt med generalforsamlingen for ejerforeningen. Revisor deltager typisk.


	Bestyrelsen - formand: Mette Georgi
	Bestyrelsen - medlemmer: Hvis bestyrelsesmedlemmerne internt har fordelt ansvarsområder mellem sig, kan de beskrives her. Varetager I alle opgaver i fællesskab, er det også muligt at anføre det her.



Mette Georgi: står for salg og køb af lejligheder, hjemmesider, foreningens bog



Laura Nim: står for viceværtsopgaver, vinduespolering, kloakforhold



Andreas Simonsen: kasserer



Cecilie Lodberg: står for rengøringsplan, snerydningsplan, græsslåningsplan
	Bestyrelsen - suppleanter: Nikoline Størup



Nina Thunø




	Bestyrelsen - møder: Bestyrelsen holder møde den første uge i hver måned undtaget juli og december. 
	Bestyrelsen - kontakt: Bestyrelsen træffes på mail: bestyrelsen.falstersgade29a@gmail.com
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